Groupe de placement
asaa Immobilier commercial

Suisse

au 30 juin 2

Indicateurs du

Comptes annuels au 30.06.

RAPPORT

TRIMESTRIEL

portefeuille
Données en T2/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021  2019/2020
iv:me::,:iee:‘:a"hé des biens Millons de 267.18 242.56 256.14 2157 158.16
Biens immobiliers Nombre 18 16 16 14 11
dont projets Nombre 0 0 0 1 1
Patrimoine total (PT) Miltions de 287.37 271.46 264.52 223.66 182.57
Valeur d’inventaire par droit CHE 179.42 171.42 173.49 160.62 147.10
Rendement de placement % 0.92 -1.19 8.01 9.19 11.11
:nmd::b‘i::i\:;:es affaires % 0.74 3.26 4.45 5.10 4.81
Taux de financement externe % 7.09 6.09 8.53 9.86 13.85
Taux de perte de loyer % 16.37 5.43 3.49 4.31 1.66
TER isa (PT) % 0.69 0.72 0.74 0.76 0.82
TER 1sa (VNI) % 0.75 0.79 0.83 0.87 0.97
WAULT Années 12.30* 12.30 15.83 16.00 15.02

* Données tirées du rapport annuel le plus récent au 30 juin 2023.

Activités du portefeuille

Au deuxieme trimestre de I'année 2024, le groupe de placement asaa Immobilier
commercial Suisse a enregistré une augmentation de la VNI de CHF 177,78 a CHF
179,42 par part. Cette augmentation correspond a un rendement des placements
de 0,92% pour le trimestre en question, ce qui dépasse I"évolution de I'lmmo
Index CAFP, qui affichait un rendement de 0,74%. Cette performance supérieure
alamoyenne s’explique en premier lieu par la réduction du taux de perte de loyer
de 19,27% a 16,37%. Depuis le deuxieéme trimestre, il existe un contrat de crédit-
cadre avec une banque suisse de renom afin de pouvoir conclure plus
efficacement les futures transactions. Cet accord a considérablement augmenté
la flexibilité financiéere et la capacité de réaction.

Par décision du 2 avril 2024, le tribunal des faillites d’Appenzell Rhodes-
Extérieures a accordé un sursis concordataire définitif jusqu’au 6 octobre 2024
pour I'immeuble de Herisau. La version vérifiée de la déclaration de créance a été
envoyée le 21 juin 2024 a I'administrateur compétent. De plus, la finalisation du
nouveau contrat de location est sur le point d’étre achevée.

Dans le cadre de la liquidation de Schumacher SA (immeuble a Schmitten),
|"administration de la faillite a regu une offre de CHF 685’000 (déduction faite des
dépenses de I'office des faillites) pour I'inventaire. Comme aucune recette plus
élevée n’est attendue, la direction approuve la vente de gré a gré. Un autre
inventaire de la société Schumacher SA a été repris par I'asaa pour CHF 18’000
afin de maintenir I'attractivité de I'immeuble. Une équipe de commercialisation
séparée a été chargée de la relocation, une demande directe a été faite aux
personnes potentiellement intéressées.

Depuis le 7 mai 2024, la «Fondation de placement DAI» opére désormais sous le
nom de «ASAA Fondation de placement des médecins suisses». Dans la foulée,
I’ancien groupe de placement «Le groupe de placement Immobilier commercial
Suisse DAGSIS» a été rebaptisé «asaa Immobilier commercial Suisse». De méme,
|’exercice sera prolongé, de sorte que le rapport annuel sera publié pour la
premiére fois le 31 décembre 2024.

Disclaimer: Ce document a été rédigé par ASAA Fondation de placement des médecins suisses et/ou des entreprises qui lui sont liées (ci-aprés asaa) avec le plus grand soin et en toute
bonne foi. asaa ne donne toutefois aucune garantie quant 4 son contenu et a son exhaustivité et décline toute responsabilité pour les pertes résultant de I'utilisation de ces informations.
Les opinions exprimées dans ce document sont celles de 'asaa au moment de la rédaction et peuvent changer & tout moment et sans préavis. Ce document est uniquement destiné 3 des
fins d'information et dutilisation par son destinataire. ll ne constitue ni une offre, ni une recommandation d’achat ou de vente d'instruments ou de services financiers et ne dispense pas
le destinataire d’exercer son propre jugement. Ce document ne peut étre reproduit, en partie ou en totalité, sans I'autorisation écrite de I'asaa. Il ne s'adresse expressément pas aux
personnes dont la nationalité ou le domicile interdit Faccés  de telles informations en vertu de la Iégislation en vigueur. Tout placement comporte des risques, notamment ceux liés aux
fluctuations de valeur et de rendement. Les données historiques sur les rendements et les scénarios des marchés financiers ne constituent pas une garantie pour les résultats actuels et
futurs. Les indications de performance ne tiennent compte ni des commissions, ni des frais prélevés lors de I'émission et du rachat. L'émetteur et le gestionnaire du groupe de placement
asaa Immobilier commercial Suisse est Iasaa, Zurich. Les statuts, le réglement et les directives de placement ainsi que le rapport annuel actuel ou les factsheets peuvent étre obtenus
gratuitement auprés de Iasaa. Seules les institutions de prévoyance exonérées d'impdts et domiciliées en Suisse peuvent investir directement.

Stratégie de placement

Le groupe de placement asaa Immobilier
commercial Suisse investit dans toute la Suisse
dans des immeubles commerciaux détenus
directement. Les placements visent une
croissance du capital et des revenus a long
terme et adaptée aux risques.

Style de placements

Le groupe de placement investit dans des biens
immobiliers de PME nécessaires a I'exploitation,
qui sont loués par des locataires individuels de
grande solvabilité dans le cadre de contrats de
location a long terme. De nombreuses
transactions immobiliéres sont réalisées sous la

forme de vente et remise en location.

Arguments plaidant en faveur du placement

» Les contrats de location indexés offrent
une protection contre I'inflation

» Les contrats de location a long terme
générent des flux de trésorerie durables
et prévisibles

» Les contrats de location doubles et triples
nets réunissant des locataires uniques
permettent de réduire les colts pour le
propriétaire.

» Des regles de construction et de
circulation restrictives pour les biens
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